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ГОРОДСКАЯ ДУМА
городского поселения «Город Кремёнки»

 Жуковского района Калужской области                          

РЕШЕНИЕ
_____02.08.2010г.______                                                                                 № ______16_____

г.Кремёнки

 SHAPE 



Руководствуясь  Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом            « Об общих принципах организации местного самоуправления  в Российской Федерации» № 131-ФЗ от 06.10.2003, Федеральным законом « О защите конкуренции» № 135-ФЗ от 26.07.2006, Уставом муниципального образования городского поселения « Город Кременки», Городская Дума городского поселения « Город Кременки» 

                                                           Р Е Ш И Л А:
1. Утвердить Положение «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования городского поселения « Город Кременки» (приложение №1).

2. Решение вступает в силу с момента его опубликования в средствах массовой информации (обнародования).
Глава городского поселения

«Город Кремёнки»                                                                                          А.А.Богдашин

Приложение №1

к Решению Городской Думы

городского поселения «Город Кременки»

от « 02» августа  2010 г. №_16____
                          







 ( с внес. изм. Решен. ГД от 25.02.11г. № 57 )

                                                                                              ( с внес. изм. Решен.ГД  от 10.02.12г. № 2 ; с  изм..внес. Решен.ГД 

                                                                                                                                                     от 26.02.14г.№18)
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ                                  «ГОРОД КРЕМЁНКИ»

Статья 1. Общие положения
1.1.Настоящее  Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества городского поселения «Город Кременки» (далее - Положение) разработано в соответствии с главой                             34 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ), Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 24.07.2007 № 209-ФЗ                            «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»,  Уставом муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки»,  приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67  «О порядке проведения конкурсов  или  аукционов на право заключения  договоров аренды, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в  отношении которого заключение указанных  договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» и определяет порядок сдачи в аренду движимого и недвижимого имущества, являющегося собственностью муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки» (далее - муниципальное имущество):

- нежилые отдельно стоящие здания, строения, сооружения и помещения в них;

- встроенные нежилые помещения в жилых домах;

- иные помещения нежилого фонда;

- объекты движимого имущества.

Положение не регулирует отношения, возникающие в связи с предоставлением в аренду  земельных участков и жилых помещений.

1.2. В аренду может быть передано муниципальное имущество:

1.2.1. Закрепленное за унитарными муниципальными  предприятиями (далее - УМП) городского поселения «Город Кремёнки» в соответствии с действующим законодательством.

1.2.2. Закрепленное за муниципальными учреждениями в соответствии с действующим законодательством. 

1.2.3. Составляющее казну городского поселения «Город Кремёнки» (далее - муниципальная казна).

1.3. Арендодателем муниципального имущества (далее - арендодатель) от имени муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки» выступает Администрация городского поселения «Город Кремёнки», в лице Главы Администрации городского поселения «Город Кремёнки».
Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 1.3.1. изложить в  следующей редакции:

1.3.1. УМП могут быть арендодателями муниципального имущества (движимого и недвижимого), закрепленного за ними в соответствии с действующим законодательством, в рамках их уставной деятельности.

УМП вправе сдавать в аренду муниципальное недвижимое имущество с согласия собственника  такого имущества. 
Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 1.3.2. изложить в  следующей редакции
1.3.2. Муниципальные  автономные учреждения могут быть арендодателями муниципального имущества (особо ценного движимого и недвижимого), закрепленного за ними на праве оперативного управления  или приобретенного ими за счет средств, выделенных им собственником на приобретение такого имущества,  в соответствии с действующим законодательством, только с согласия собственника этого имущества. 
Муниципальные  казенные учреждения могут быть арендодателями  муниципального  имущества(движимого и недвижимого), закрепленного за ними на праве оперативного управления, в соответствии с действующим законодательством, только с согласия собственника этого имущества.

Муниципальные бюджетные учреждения  вправе выступать арендодателями особо ценного движимого имущества, закрепленного за ними  собственником или приобретенного бюджетными учреждениями за счет средств, выделенных им собственником на приобретение такого имущества, а также недвижимого имущества только с согласия собственника».

1.4. Арендаторами муниципального имущества может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель (далее - арендаторы), согласные с условиями договора аренды (приложения № 2 и № 5 к настоящему Положению).

1.5. Арендодатель осуществляет работу по подготовке  и проведению торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества, обеспечивает учет муниципального имущества, сданного в аренду, осуществляет контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды и за перечислением в местный бюджет арендных платежей.

1.7. Предоставление имущества в аренду  и заключения договоров аренды,  договоров  безвозмездного пользования, договоров доверительного управления  имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, в том числе закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, возможно следующими  способами: 

1) по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения  таких договоров;

2) без проведения торгов, в случаях, предусмотренных  статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции»;

3) без проведения торгов, в случае предоставления указанного имущества в виде муниципальной помощи в порядке, установленном главой 5 Федерального  закона «О защите конкуренции».

Статья 2. Порядок сдачи в аренду муниципального имущества

2.1. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду муниципального имущества и оформления договора аренды арендодателю предоставляется заявление. Заявление должно содержать информацию о наименовании имущества, его местонахождении, площади, других характеристиках, если они необходимы для идентификации имущества и расчета арендной платы, а также цели использования, сроке аренды, контактных телефонах заявителя, для физического лица - место фактического проживания, если оно не соответствует месту регистрации.

2.1.1. Физические лица прилагают к заявлению копию паспорта и свидетельство ИНН.

2.1.2. Юридические лица прилагают к заявлению копии следующих документов:

- учредительные документы заявителя (с учетом всех изменений на момент подачи заявки);

- свидетельство о государственной регистрации заявителя;

- свидетельство о постановке заявителя на учет в налоговом органе;

- приказ (выписку из приказа или протокола) о назначении руководителя.

2.2. Заключение договоров аренды муниципального имущества осуществляется арендодателем по результатам открытых по составу участников  и форме подачи предложений о цене торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров аренды муниципального имущества. 

2.3. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества, порядок передачи в аренду муниципального имущества посредством публичного предложения, перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса устанавливаются действующим законодательством и регулируются отдельным Положением.

2.4. Муниципальное имущество передается в аренду без проведения торгов на право заключения договора аренды в случаях предоставления имущества государственным органам, органам местного самоуправления, государственным внебюджетным фондам, на основании решений суда, вступивших в законную силу, федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, и иных случаях, установленных законодательством.

2.5. Договор аренды заключается с победителем торгов в письменной форме.  Сторонами по договору выступают арендодатель и  арендатор. 

2.6. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными Федеральными законами.
Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 2.7. изложить в  следующей редакции:
2.7. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации».
.

Статья 3. Условия аренды муниципального имущества

3.1. Условия аренды муниципального имущества изложены в договоре аренды. Договор аренды содержит права и обязанности сторон, а также условия, определенные документацией                    о торгах, представленной победителем конкурса, конкурсным предложением (наибольшим предложением по цене в случае проведения аукциона), а также иные условия, не противоречащие действующему законодательству. Типовые формы договоров аренды недвижимого и движимого имущества указаны в приложениях  № 2 и № 5  к настоящему Положению 
3.2. Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 3.2.исключить.

Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 3.3. изложить в  следующей редакции:
3.3. Арендатор обязан производить за свой счет  текущий и капитальный ремонт арендуемого имущества, необходимый вследствие деятельности  Арендатора,  поддерживать  арендованное муниципальное  имущество в исправном состоянии и нести расходы на содержание имущества 

3.4 Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 3.4 .исключить.

3.5. Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, пункт 3.5.исключить.

3.6. Передача муниципального имущества (движимого или недвижимого) от арендодателя к арендатору производится по  акту приема-передачи, подписываемому арендатором и арендодателем (приложения № 4 и № 7 к настоящему Положению).
Решением ГД ГП « Город Кременки»  от 10.02.12г. № 2, абзац 2 пункта 3.7. изложить в  следующей редакции
3.7. По договору аренды муниципального недвижимого имущества арендатору одновременно передается право аренды земельного участка или его части, которая занята этим недвижимым муниципальным имуществом и необходима для его эксплуатации и содержания.

Арендатору  предоставляется право аренды земельного  участка, на котором находится сдаваемое в аренду здание или сооружение.
3.8. Изменения или досрочное расторжение договора аренды оформляется дополнительным соглашением к договору или соглашением сторон о его расторжении, в котором определяется дата и условия его расторжения.

3.9. При истечении или досрочном расторжении договора аренды арендатор обязан вернуть собственнику муниципальное имущество, включая земельный участок, занятый арендуемым недвижимым муниципальным имуществом, в том состоянии, в котором он его получил (исправном состоянии), с учетом нормального износа и произведенных улучшений, которые не могут быть отделены без вреда для имущества.

Возврат муниципального имущества арендатором и принятие собственником осуществляется по акту приема-передачи, подписываемому сторонами.
Решением ГД ГП « Город Кременки» от 26.02.12г.№18 пункт 3.9  дополнить подпунктом 3.9.1.
 3.9.1. Договор  аренды подлежит досрочному расторжению в установленном законодательством  порядке, а  так же по  требованию одной из  сторон в соответствии с требованиями статьи 450,статьи 451 ГК РФ и  условий договора.
Статья 4. Арендная плата

4.1. Арендная плата по договорам аренды муниципального имущества устанавливается в виде определенных в твердой сумме платежей.

4.2. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом определяется отдельно по каждому объекту в соответствии с Методикой определения размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки» (приложение №1 к настоящему Положению).

4.3. Перечисление арендной платы за пользование муниципальным имуществом производится арендатором ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца в соответствии с реквизитами, указанными в договоре аренды. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного документа арендатора.

4.5. Налог на добавленную стоимость исчисляется и уплачивается арендатором самостоятельно в порядке и сроки, установленные действующим налоговым законодательством.

4.6. Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое муниципальное имущество, определяется в соответствии  с действующим земельным законодательством.

4.7. Ответственность за нарушение порядка и сроков внесения арендной платы определена договором аренды.

4.8. Изменение арендной платы может производиться в одностороннем порядке в случаях:

4.8.1. Внесения изменений в законодательство Российской Федерации и соответствующие нормативные правовые акты муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки».

4.8.2. Изменение размера базовой ставки арендной платы за один квадратный метр общей площади помещений (зданий, сооружений) в месяц при изменении расчетной стоимости одного квадратного метра жилья общей площади в домах типовых серий в Калужской области, которая устанавливается региональным центром по ценообразованию в строительстве Министерства строительства, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Калужской области  по данным четвертого квартала текущего года  без учета НДС,  которая устанавливается Решением Городской Думы городского поселения «Город Кремёнки» один раз в год.

                Приложение №1
                     к Положению, утвержденному

Решением Городской Думы 

городского поселения 

«Город Кременки» №__16__

от «02»___августа_2010г.








                (внес. изм. Решен. ГД от 25.02.11г. № 57; с внесен  

                                                                                                                                                              изм. Решением ГД от 26.02.14г. №18)

МЕТОДИКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
за пользование объектами муниципального  имущества
муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки».

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. Порядок определения арендной платы нежилых помещений, зданий, строений, сооружений

    1.1. Настоящая  Методика определения  размера арендной  платы  (далее - Методика) устанавливает порядок   расчета арендных платежей     за      объекты   нежилого фонда и другое муниципальное  имущество  (кроме  земли  и  природных  ресурсов)  (далее  -  Имущество) на территории муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки».

Расчет арендной платы за нежилые помещения, зданий, строений, сооружений, находящиеся в муниципальной собственности городского поселения «Город Кременки» (далее - объекты), производится с учетом арендуемой площади, базовой ставки арендной платы за 1 кв. м в месяц, коэффициентов износа объекта, типа материала объекта, коэффициента удобства использования объекта, места его расположения, вида деятельности (цели использования).

1.2. За базовую ставку арендной платы принимается расчетная стоимость одного квадратного метра жилья общей площади в домах типовых серий в Калужской области, которая устанавливается региональным центром по ценообразованию в строительстве Министерства строительства, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Калужской области  по данным за четвертый квартал  текущего года  без учета НДС.
1.3. Базовая ставка арендной платы может увеличиваться в случае увеличения расчетной стоимости одного квадратного метра жилья, но не чаще одного раза в год. Изменение величины базовой  ставки  арендной  платы оформляется Решением Городской Думы городского поселения «Город Кремёнки».                                                                                                                                          
                               2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

 2.1. Расчет ежемесячной арендной платы за недвижимое имущество производится                по формуле:

АП
= (П х Баз х  Киз(100% -% износа) х Квд   х   Км   х   Кэ   х   Ки) : 1000 : 12,    где:
АП - арендная плата в месяц;
П - общая площадь арендуемого помещения(й), здания, строений, сооружений;

Баз - базовая ставка арендной платы в год (базовая величина расчетной стоимости строительства одного квадратного метра);

Киз - коэффициент износа объекта, в котором расположено арендуемое нежилое помещение, рассчитывается по формуле:

Киз = (100% - % износа) (% износа - процент износа арендуемого помещения, здания по данным органа технической инвентаризации, а в случае отсутствия технической документации - по данным бухгалтерского учета)

Квд - коэффициент вида деятельности (цели использования) определяется в соответствии                           с таблицей:

	№ 
п/п
	Вид деятельности (цель использования)
	Квд

	1.
	- образование,
- культура, 
- спорт, 
- клубы, общественные организации, не занимающиеся коммерческой деятельностью

- почта, радио, 
- производство товаров народного потребления,
- благотворительные организации 
	0,7

	2.
	- производственная деятельность,

-муниципальные предприятия,- ( исключено в соответствии  с Решен. ГД от 25.02.11г. № 57)
-бытовое обслуживание,
-художественно-оформительская деятельность,

-государственные учреждения, финансируемые из областного и федерального бюджета,

-столовые,

-транспортные услуги,

-строительство,

-распространение печатной продукцией
	1,0



	3.
	- торговля продовольственными, промышленными товарами,

- торговля лекарственными препаратами и сопутствующими товарами,

- услуги связи,

- рестораны, кафе, бар, дискотека,

- полиграфия,
- техническая инвентаризация, органы государственной регистрации прав,
- землеустройство,
- проектирование,
- автошколы,
- экспертные услуги,
- ритуальные услуги


	1,8

	4.
	- офисные и служебные помещения,

- склады, гаражи,
- страхование (ФОМС)


	2,0

	5.
	- медицинские услуги,

- охранная деятельность,

- автосервис


	2,3

	6
	- страховые услуги (кроме ФОМС),

- аудиторские услуги,

- юридические услуги,

- ломбарды,

- нотариат 

- кредитно-финансовые  учреждения 
	3,5


Км - коэффициент, учитывающий престижность месторасположения:
0,7 - центр: ул.Ленина, д.2; ул.Циолковского, д.4

0,65  - ул.маршала Жукова, д.1; ул.Победы, д.12

0,6 - ул.Лесная, дома 4, 4г, 7,9; ул.Победы, д.2; ул.Дашковой, дома 1,3,7,8,12; ул.Строителей,        дома 2,6; ул.Циолковского, д.6; ул.Молодежная, дома 5, 6, 7; ул.маршала Жукова, д.3; ул.Мира, д.10; ул.Ленина, д.5а.

Кэ - коэффициент, учитывающий этажность постройки:
0,7 - первый этаж,
0,5 - второй этаж и выше,
0,4 - цокольным этаж, полуподвал,
0,3 - подвал

Ки - коэффициент, учитывающий уровень инженерного обеспечения:

1,0 - наличие инженерных сетей: водоснабжения, канализации, электроснабжения, отопления;

отсутствие какой либо инженерной сети сокращает величину коэффициента Ки на 0,1 
(- воснабжение, канализация; 

 - отопление; 

 - электроснабжение).

2.2. Расчет арендной платы за движимое имущество

2.2.1. Размер арендной платы за движимое имущество определяется с учетом расчетной величины амортизационных отчислений на полное восстановление данного вида имущества в соответствии с установленной законодательством классификацией основных фондов независимо от начисленного износа на конкретный объект аренды и коэффициента инфляции (индекса-дефлятора) Кинф по формуле:

АП движ = Аам х Кинф,

где: Аам - величина амортизационных отчислений на полное восстановление данного вида имущества в месяц, рассчитываемая по данным бухгалтерского учета;

Кинф - коэффициент инфляции (индекс-дефлятор), соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации, определяемый в установленном порядке.
2.3. Арендатор после заключения договора аренды обязан заключить договор по уборке твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению, а также заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание, в том числе по содержанию и текущему ремонту общего имущества здания. 
2.4. Арендатор, использующий помещение(я) совместно с иными лицами, несет расходы пропорционально доле площади занимаемых помещений в общей площади здания. Арендная плата за места общего пользования рассчитывается в соответствии с Методикой пропорционально занимаемой арендатором основной площади.
При многофункциональном использовании арендатором арендуемого помещения арендная плата для каждого вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади в соответствии с Методикой. 
3. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
3.1. Оформление результатов расчета арендной платы производится арендодателем по  каждому сдаваемому в аренду объекту, прилагается к договору аренды и является его неотъемлемой частью (приложение № 3 и № 6 к настоящему Положению).

Перерасчет арендной платы производится в случае изменения базовой ставки арендной платы и оформляется приложением № 2 к договору аренды, которое является его неотъемлемой частью.
3.3.Установленная настоящим расчетом арендная плата за пользование нежилым помещением здания, строения, сооружения не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором оно расположено.
Определение и порядок оплаты арендной платы за пользование земельным участком регулируются действующим законодательством Российской Федерации, Калужской области и решением  Городской Думы муниципального образования городского поселения «Город Кремёнки».

 Приложения №№2-7, к Положению « О порядке сдачи в аренду муниципального имущества МО ГП  « Город Кременки», утвержденного Решением ГД ГП « Город Кременки» от 02.08.02010 №16  - исключить 

Приложение №2

к Положению, утвержденному

Решением Городской Думы 

городского поселения 

«Город Кременки» №__16_

от «_02_»__августа__2010г.
                                                                                                         (отменено Решением ГД от 26.02.14 № 18)

ДОГОВОР №____

аренды (найма) имущества

«__» ____________  20__г.




                                          г.Кременки

Администрация городского поселения "Город Кремёнки", именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Администрации городского поселения «Город Кремёнки» _________, действующего на основании Устава, Положения «О порядке сдачи в аренду недвижимого муниципального имущества городского поселения «Город Кременки», утвержденного Решением Городской Думы городского поселения «Город Кремёнки» от «___» ___________ 2010г. №_____, с одной стороны, и ______________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________, действующего на основании свидетельства                                    о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя, (Устава), ГК  РФ, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – Договор)                                о  нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1. На основании протокола №___ заседания аукционной комиссии по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества от «__» _______201__г., «Арендодатель» сдает, а «Арендатор» принимает в аренду имущество (нежилые помещения) общей площадью: _____кв.м, расположенное по адресу: 249185, Калужская обл., Жуковский р-н, г.Кремёнки,_для использования в следующих целях:______________________________________ .

1.2.Срок аренды определяется с «__» ______ 20__ года  по «__» _____  20__ года.
1.2.1.Договор вступает в силу с момента его  подписания всеми сторонами, указанными                в Договоре.
2.0бязанности сторон
2.1. «Арендодатель» обязан:
2.1.1. не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора»;

2.1.2. не позднее, чем за один месяц предупредить «Арендатора» о смене собственника арендуемого имущества (нежилых помещений). 

2.1.3. предоставить арендуемое имущество (нежилые помещения) «Арендатору» по акту приема-передачи для использования его по назначению не позднее 10 дней со дня заключения и подписания сторонами настоящего договора;

2.1.4. в случае аварий, происшедших не по вине «Арендатора», совместно с последним немедленно принимать все необходимые меры для их  устранения;

2.1.5. «Арендодатель» не несет ответственности перед «Арендатором» за убытки, понесенные им  в результате аварий, произошедших в арендуемых помещениях.

2.2. «Арендатор» обязан:
а) использовать имущество (нежилые помещения) исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора, и в соответствии с технической документацией на объект аренды;

б) дооборудовать и содержать арендуемые помещения в надлежащем санитарном и техническом состоянии в соответствии с требованиями Роспотребнадзора,  Госпожнадзора и иных отраслевых правил и норм, установленных для предприятий и учреждений;

в) не производить никаких перепланировок, переоборудования арендуемых помещений без письменного на то разрешения «Арендодателя»;
г) своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений,                     а также капитальный ремонт, необходимый вследствие деятельности «Арендатора», а также самостоятельно, за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения; поддерживать фасад здания, в котором арендуются помещения, в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт пропорционально доле занимаемых Арендатором помещений в общей площади здания.

д) производить в установленные настоящим договором сроки арендную плату, а также оплату эксплуатационных и коммунальных услуг;

е) не позднее, чем за 1 месяц письменно сообщить «Арендодателю» о предстоящем освобождении арендуемых помещений и с участием «Арендодателя» по акту приема-передачи передать арендуемые помещения в исправном состоянии (с учетом начисленного износа);

ж) после заключения настоящего Договора заключить договор по уборке твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению, а также заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание, в том числе по содержанию и текущему ремонту общего имущества здания. Если арендатор использует помещение совместно с иными лицами, он несет расходы на указанные в настоящем пункте обязательства пропорционально доле площади занимаемых помещений в общей площади здания.

 З) «Арендатор» не имеет права  без проведения процедуры, предусмотренной законом о конкуренции, сдавать помещение, как в целом, так и частично в субаренду. В случае сдачи арендуемых помещений «Арендатором» в субаренду с нарушением законодательства РФ, «Арендодатель» вправе расторгнуть договор аренды; 

и) при оставлении арендуемых помещений по любым основаниям уплатить «Арендодателю» сумму стоимости не произведенного им ремонта в соответствии с лежащими на нем обязанностями по договору;

к) передать безвозмездно все согласованные с «Арендодателем» изменения, а также улучшения, не отделимые без вреда от конструкций  арендуемых помещений, если иное не обусловлено договором;

л) обеспечить охрану муниципального имущества в пределах арендуемых помещений; установить охранно-пожарную сигнализацию;

м) осуществлять круглосуточный контроль за имеющимися инженерными коммуникациями и   оборудованием, обо   всех   неисправностях   своевременно   информировать «Арендодателя» и эксплуатационную организацию;


н) в случае возникновения аварийных ситуаций на инженерных сетях обеспечить беспрепятственный доступ  представителям эксплуатационной организации в арендуемые помещения в течение 15 минут с момента уведомления об аварии:

· телефонограммой;

· письменным извещением.

                        В случае возникновения аварийных ситуаций круглосуточный беспрепятственный доступ в арендуемые помещения обеспечивают:

1.________________________________________________(  ___________
2.________________________________________________( _______________

                    (Ф.И.О., адрес, телефон постоянно проживающих в г.Кременки)

 В случае отсутствия представителя «Арендатора» по указанному адресу, арендуемые помещения вскрываются с участием представителей эксплуатационной организации, милиции, «Арендодателя»; 

о)   обеспечить   беспрепятственный  доступ   представителям   «Арендодателя» и эксплуатационной организации в арендуемые помещения:

- для их осмотра, проверки соблюдения условий настоящего договора, Правил эксплуатации инженерных коммуникаций,  эл. установок,  эл. сетей; 

-  не загромождать подходы к тепловым узлам, эл. оборудованию, эл. сетям, инженерным коммуникациям для их осмотров, технического обслуживания и проведения ремонтных работ;

п) осуществлять уход за территорией, прилегающей  к арендуемым нежилым помещениям. 

2.3. «Арендатор» не имеет права арендуемое имущество отчуждать, передавать в пользование, владение  третьим лицам, продавать и осуществлять залог права аренды.

«Арендатор»  обязан  при наступлении  чрезвычайных  обстоятельств  связанными со стихийными бедствиями,  военными операциями любого  характера, в том числе противорадиационной  угрозы и других обстоятельств незамедлительно предоставить  беспрепятственный доступ в  арендуемое помещение и передать его на время этих действий  уполномоченному органу для использований их под укрытия или убежища.

2.4. Поскольку арендуемые нежилые помещения имеют статус  защитного сооружения Гражданской обороны, то  «Арендатор»  обязан  выполнять  особые условия  договора аренды.

2.4.1. При содержании ЗС ГО (ПРУ) в мирное время запрещается:

- перепланировка  помещений;

- устройство отверстий или проемов в ограждающих конструкциях;

- нарушение герметизации и гидроизоляции; 

- демонтаж оборудования;

-применение легко воспламеняющихся синтетических материалов при отделке   помещений;

- загромождение путей движения, входов в ЗС ГО и аварийных выходов;

- оштукатуривание потолков и стен помещений;

- облицовка стен  керамической плиткой;

-установка и эксплуатация приборов и оборудования, застройка территории вблизи входов, аварийных выходов и наружных воздухозаборных и вытяжных устройств  ЗС ГО.   

2.4.2.Допускается  устройство временных легкосъемных перегородок из негорючих  и нетоксичных материалов с учетом  возможности  их демонтажа в период  проведения ЗС ГО в готовность к приему укрываемых.

2.4.3. При объявлении мобилизации или введении военного положения ЗС ГО (ПРУ) должны быть  приведены в готовность к приему укрываемых и освобождены «Арендатором» в сроки,  не превышающие  6 часов.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. За аренду имущества, указанного в пункте 1.1. договора, «Арендатор» платит  согласно расчету, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора и выполненному в соответствии с Методикой определения размеров арендной  платы, утвержденной Решением  Городской Думы  муниципального образования  "Город Кремёнки" от «__» ______ 20__г. № ___, ежемесячно, (до 10  числа текущего месяца) без НДС (18%)  в УФК по Калужской области (Администрация ГП "Город Кремёнки") ИНН 4007008126  КПП 400701001 №40101810500000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Калужской области г.Калуга БИК 042908001 ОКАТО 29213560000;  КБК 00311105035100000120, безналичным платежом.


Сумму НДС по ставке 18 процентов Арендатор самостоятельно перечисляет  в доход федерального бюджета отдельным платежным  поручением или квитанцией в УФК по Калужской области (Межрайонная ИФНС России №3 по Калужской области) на р/счет  №40101810500000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Калужской области г.Калуга   БИК 042908001    ИНН 4011017003  код  по ОКАТО 29213560000  КБК 18210301000011000110.

Изменения  годовой суммы арендной платы производиться только на основании расчетов арендной платы, являющихся неотъемлемой частью договора.


«Арендодатель» вправе в одностороннем порядке изменять ставки арендной платы в размере и порядке, предусмотренными нормативными актами Городской Думы  городского поселения "Город Кремёнки". 

4. Санкции
4.1. При нарушении «Арендатором» сроков, размеров платежей по настоящему договору ему начисляется пеня в размере 0,5% за каждый день просрочки до момента  фактической оплаты.

4.2. «Арендатор», не обеспечивающий своевременный круглосуточный доступ в арендуемые помещения, несет материальную ответственность за причиненный ущерб в полном объеме  с взысканием штрафа в размере 10% годовой арендной платы.

4.3. При просрочке всех видов платежей свыше 3-х месяцев независимо от причины просрочки, а также за невыполнение пункта 2.2. (м; о;) настоящий договор может быть расторгнут «Арендодателем» в одностороннем порядке (в несудебном) досрочно.

4.4. При систематическом (более 2-х раз) нарушении «Арендатором», лежащих на нем обязанностей по настоящему договору, в случае выявления в арендуемых помещениях нарушений правил эксплуатации инженерных коммуникаций, эл. установок и эл. сетей, допущенных «Арендатором» в период действия договора аренды, подтвержденных актами, «Арендатор» выплачивает штраф в размере 10 % годовой арендной платы. 

4.5. Уплата сумм в соответствии с санкциями, установленными настоящим договором, не освобождает  «Арендатора» от выполнения обязательств по договору  и устранения допущенных нарушений.

5. Изменение и расторжение договора
5.1. Условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

5.2. В случае отказа «Арендатора» от исполнения условий настоящего договора полностью или частично, договор считается расторгнутым или измененным.

5.3. При ликвидации «Арендатора» договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии.

6. Прочие условия
6.1.Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области.


6.2. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр находится у «Арендодателя», второй - у  «Арендатора», третий – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области 


6.3.  Расходы по государственной регистрации договора, изменений и дополнений к нему, а также соглашений о расторжении договора возлагаются на «Арендатора».

6.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.

6.5. В случае, если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством в Арбитражном суде.

                                      7. Дополнительные условия
7.1. Предусмотреть установку  урн у входа в арендуемые помещения, предварительно согласовав их конструкцию с «Арендодателем»;

7.2. Арендатор  с предварительного  согласия «Арендодателя»  вправе размещать вывеску  на фасаде  здания и внутри  помещения.
8. Юридические адреса и подписи сторон:
«Арендодатель»:                        




«Арендатор»:
Администрация ГП "Город Кремёнки"



                                               249185, Калужская область,  Жуковский район,
 г.Кремёнки, ул.Ленина, д.2 
                




               р/с  40101810500000010001



ГРКЦ ГУ  Банка России
                                                                       


по Калужской области г.Калуга           






БИК 042908001                              





ИНН/КПП  4007008126/400701001




 

ОКАТО 29213560000                               




 

Глава Администрации

ГП "Город Кремёнки"




_____________




                         ____________ 

М.п. (подпись)






М.п. (подпись)

Приложение №4

к Положению, утвержденному

Решением Городской Думы 

городского поселения 

«Город Кременки» №__16__

от «02»___августа____2010г.









          (отменено Решением ГД от 26.02.14 № 18)

АКТ 
приема-передачи 

муниципального имущества
    Мы, нижеподписавшиеся, Администрация городского поселения "Город Кременки",                  в лице  ___________________________________________________________________

                        (должность, Ф.И.О.)

и Арендатор ______________________________________________________________

                                    (наименование)

в лице ____________________________________________________________________

                                (должность, Ф.И.О.)

составили настоящий акт о следующем:

    - на основании договора аренды от ____________ № _____ 
 Арендодатель передает  Арендатору  во временное

пользование   нежилое   помещение    (здание,   сооружение),  расположенное

по адресу: _______________________________________________________________;

    общей площадью: ______________________ кв. м;

    балансовой стоимостью на дату передачи ________________ рублей, 
    - техническое состояние Имущества на  момент  передачи  характеризуется

следующим: ________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

(указать состояние стен, пола, потолка, окон, электрических, водопроводных

   и канализационных сетей и других конструктивных элементов Имущества,

     необходимость проведения текущего и (или) капитального ремонта)

и соответствует требованиям по его эксплуатации;

    - данный акт не является  документом  на  право  собственности  и (или)

приватизации Имущества.

           Передал:                                               Принял:

Арендодатель _______________                  Арендатор _________________________

Должность ______________________         Должность _________________________

Ф.И.О. _________________________          Ф.И.О. ____________________________

Подпись ________________________         Подпись ___________________________

 М.П.                                                                                                        М.П.

Приложение №5

к Положению, утвержденному

Решением Городской Думы 

городского поселения 

«Город Кременки» №__16__

от «02»_августа__2010г.
                                                                                                       (отменено Решением ГД от 26.02.14 № 18)

ДОГОВОР

аренды движимого муниципального имущества

№ ___

г.Кременки                                                                                                         "__" __________ 2010г.

1. Стороны договора

    Администрация  городского поселения «Город Кремёнки»,  именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Администрации городского поселения «Город Кременки» 
______________________________,  действующего  на  основании  Устава,
и ________________________________________________________________________,

     (наименование арендатора, для физ. лиц - Ф.И.О. и паспортные данные)

именуемый   в   дальнейшем    «Арендатор»,  в  лице 

__________________________________________________________________________,

                                              (Ф.И.О. руководителя Арендатора)

действующего на основании ________________________________________________,

заключили настоящий договор (далее - Договор).

2. Предмет Договора


2.1. Предметом   Договора   является   аренда - передача  во  временное владение  и   пользование   за  плату  движимого  муниципального  имущества городского поселения  «Город Кремёнки»  (далее - Имущество), для ___________________

                                                                   (цель использования)


2.2. Имущество, включенное  в реестр  муниципальной   собственности  за № ___, что подтверждается выпиской из реестра муниципального  имущества  от _____________ г.,                         не заложено, не арестовано, не обременено правами третьих лиц, право собственности на него                не оспорено в суде.


2.3. Технические характеристики и иные сведения об Имуществе указаны  в технических паспортах (спецификациях, иных документах) по состоянию на дату передачи в аренду по акту приема-передачи муниципального имущества.


2.4. Продукция     и  доходы,   полученные   «Арендатором»  в  результате использования Имущества, являются собственностью «Арендатора».

                                                      3. Срок договора аренды

    
Срок действия Договора:

    Начало "__" ___________ 20___ года. Окончание "__" _________ 20__ года.

4. Арендная плата

4.1. За пользование Имуществом «Арендатор» ежемесячно не позднее 1 числа текущего месяца перечисляет в бюджет городского поселения «Город Кремёнки» арендную плату                              в размере, указанном в расчете аренды (приложении №5).
4.2. Налог на добавленную стоимость исчисляется и уплачивается «Арендатором» самостоятельно в порядке и сроки, установленные действующим налоговым законодательством.

5. Права и обязанности Арендатора

5.1. «Арендатор» имеет право:

5.1.1. По окончании срока Договора либо при его досрочном расторжении изъять из Имущества, произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда для Имущества.

5.1.2. Быть представителем «Арендодателя» в ГИБДД МВД РФ, Ростехнадзоре, Федеральной службе по надзору в сфере транспорта и иных государственных органах, осуществляющих контрольные функции в сфере деятельности «Арендатора».

5.1.3. На правах владельца эксплуатировать опасные производственные объекты, подлежащие регистрации в органах Ростехнадзора, в соответствии с действующим законодательством.

5.2. «Арендатор» обязан:

5.2.1. Принять Имущество по акту приема-передачи.

5.2.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом.

5.2.3. Использовать Имущество исключительно в соответствии с его назначением и условиями, предусмотренными Договором.

5.2.4. Содержать Имущество в исправном состоянии, организовать его эксплуатацию в соответствии с техническими, санитарными, противопожарными и иными нормами эксплуатации в соответствии с действующим законодательством.

5.2.5. Производить за счет собственных средств текущий и капитальный ремонт Имущества и нести расходы на содержание Имущества, его страхование (включая страхование гражданской ответственности, ответственности за причинение вреда при эксплуатации опасного производственного объекта), а также расходы, возникающие в связи с эксплуатацией Имущества.

5.2.6. Сообщать «Арендодателю» обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав «Арендатора» и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

5.2.7. Обеспечить представителю «Арендодателя» возможность контроля за использованием Имущества (допуск в помещение, осмотр, предоставление документации и т.д.).

5.2.8. Не позднее чем за один месяц письменно уведомить «Арендодателя» о досрочном расторжении Договора или о намерении заключить Договор на новый срок.

5.2.9. По истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора или освобождении Имущества передать его в течение 10 рабочих дней по акту «Арендодателю» в состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и произведенных улучшений.

5.2.10. Обеспечивать сохранность Имущества и за счет собственных средств возмещать «Арендодателю» нанесенный ему ущерб по вине «Арендатора».

5.2.11. Производить за свой счет с письменного согласия «Арендодателя» капитальный ремонт Имущества, вызванный неотложной необходимостью.

5.2.12. Представлять транспортные средства на государственный технический осмотр с получением соответствующих документов. 
5.2.13. Представлять «Арендодателя» в органах ГИБДД МВД, судах и арбитражных судах при совершении дорожно-транспортного происшествия с участием арендованного транспортного средства.

5.2.14. Произвести за счет собственных средств регистрацию опасных производственных объектов в органах Ростехнадзора.

5.3. «Арендатор» не имеет права:

5.3.1. Без письменного разрешения «Арендодателя» сдавать, передавать любым другим способом Имущество в субаренду (пользование), передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.

5.3.2. Использовать Имущество в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

5.3.3. Удерживать или препятствовать возврату Имущества «Арендодателю» по истечении срока Договора или досрочном его расторжении.

5.3.4. На возмещение стоимости произведенных им за свой счет с письменного согласия «Арендодателя» неотделимых улучшений Имущества.

5.3.5. Выкупа арендованного Имущества по настоящему Договору.

6. Обязанности Арендодателя

6.1. «Арендодатель» обязан присутствовать при передаче Имущества от «Арендодателя»             к «Арендатору».

6.2. Уведомлять «Арендатора» письменно путем направления почтового отправления об изменении арендной платы за пользование Имуществом.
6.3. Осуществлять контроль за уплатой арендной платы путем затребования информации об оплате и поступлении арендной платы.

7. Ответственность сторон

7.1. В случае нарушения порядка и сроков внесения арендной платы «Арендатором» «Арендодатель» начисляет пени в размере 0,7% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Первым днем просрочки считается день, следующий за сроком уплаты очередного платежа.

При просрочке внесения арендной платы свыше двух месяцев подряд «Арендодатель» вправе досрочно расторгнуть Договор в досудебном порядке.

7.2.  При не возврате Имущества в течение 10 рабочих дней со дня окончания срока Договора или его досрочном расторжении «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» двухкратную стоимость арендной платы в месяц.

8. Прочие условия

8.1. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, передаются на разрешение в Арбитражный суд Калужской области.
8.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны сторонами.

8.3. Если какое-либо из положений Договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно более короткий срок договариваются о замене недействительного положения дополнением, сохраняющим экономические интересы сторон.

8.4. Форс-мажор.

8.4.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

8.4.2. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору в разумный срок.

9. Досрочное расторжение Договора

9.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию «Арендодателя» или «Арендатора» в случаях, предусмотренных статьей 450 Гражданского кодекса Российской Федерации, или 

9.1.1. Если «Арендатор» более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату.

9.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
10. Юридические адреса и подписи сторон:
«Арендодатель»:                        




«Арендатор»:

Администрация ГП "Город Кремёнки"



                                               249185, Калужская область,   Жуковский район, 





                                                  г.Кремёнки, ул.Ленина, д.2 
                


                                                                      р/с  40101810500000010001


ГРКЦ ГУ  Банка России
                                                                       


по Калужской области г.Калуга           






БИК 042908001                              





ИНН/КПП  4007008126/400701001




 

ОКАТО 29213560000                               




 

Глава Администрации
 ГП "Город Кремёнки"




 ___________________




                         _________________ 

М.п. (подпись)






      М.п. (подпись)

 








                          Приложение №7

к Положению, утвержденному

Решением Городской Думы 

городского поселения 

«Город Кременки» №_16_

от «_02_»_августа__2010г
                                                                                                (отменено Решением ГД от 26.02.14 № 18)

АКТ 

приема-передачи муниципального имущества 
    Мы, нижеподписавшиеся, Администрация городского поселения "Город Кременки",                 
в лице _______ _____________________________________________________________

                                                    (должность, Ф.И.О.)

и «Арендатор» ______________________________________________________________

                                    (наименование)

в лице ____________________________________________________________________

                                (должность, Ф.И.О.)

составили настоящий акт о следующем:

    - на основании договора аренды от «_____»____________ № _____ 
 «Арендодатель» передает  «Арендатору»  во временное пользование:   
	N  
Тттттт    
	  Наименование
      имущества,       
      тип (марка) 
	Год ввода в 
эксплуатацию
	Балансовая
стоимость 
на дату   
сдачи     
в аренду  
	Норма          
амортизационных
отчислений, %  
	Годовая сумма  
амортизационных
отчислений,    
руб. за ___ год

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


В момент передачи Имущество находится:

__________________________________________________________________

                (указать адрес и место хранения Имущества)

Техническое состояние вышеуказанного Имущества на момент его передачи характеризуется следующим:

__________________________________________________________________

 (характеристики, отражающие состояние передаваемого Имущества, % износа)

Имущество находится в исправном состоянии и соответствует требованиям по его эксплуатации.

Приложения: копия выписки из инвентаризационной карточки (иного бухгалтерского документа) по состоянию на "___" _____ 20__г. и/или копии иных документов, содержащих характеристики Имущества.

3. Настоящий акт составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:

- 1 экз. – «Арендодателю»;

- 2 экз. – «Арендатору».

Передал                                                          Принял

«Арендодатель» __________________        «Арендатор» _________________________

Должность ______________________        Должность _________________________

Ф.И.О. _________________________         Ф.И.О. ____________________________

Подпись ________________________         Подпись ___________________________

                 М.П.                                    М.П.



 Об утверждении Положения                      «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества муниципального образования городского поселения  «Город Кременки» 
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